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wycena nieruchomosci KR1W/00045046/1

1.PRZEDMIOT, ZAKRES | CEL WYCENY |

1.1 Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ KR1W/00045046/1 gruntowa w
miejscowosci Gorzen Goérny, gmina Wadowice, Powiat Wadowice, kt6ra skiada sie z dziatek
nr 330/7 i 330/11 o powierzchni 0.0952ha.
Grunt ten nie jest zabudowany.

1.2 Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntéw i w ksiedze wieczystej
e Nr KW: KR1W/00045046/1
Jednostka ewidencyjna: Wadowice — obszar wiejski
Obreb: Gorzen Goérny

Uzytek i klasa
Nr dziatki Powierzchnia /ha/ | bonitacyjna
330/7 0.0197 RV
330/11 0.0755 RViRVI

1.3 zakres wyceny nieruchomosci i jej uwarunkowania prawne
Zakres opracowania obejmuje wartoS¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci w dniu

wyceny.

2. CEL WYCENY |

Celem jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnoSC¢ nieruchomosci w zadanym
zakresie, dla ustalenie ceny sprzedazy w postepowaniu upadtoSciowym

3 PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO ‘

3.1 Podstawa formalna
Zlecenie:z dnia 16 wrzesnia 2024r — Pan Tomasz Szadkowski doradca restrukturyzacyjny.

3.2 Podstawa materialno - prawna

* Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.
U. z 24 lutego 2023 poz.344/

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
niektérych innych ustaw (tekst jednolity: Dz. U. 2017 poz. 1509/

e Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8-09-2023r w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023, poz.1832)

e Ustawa z dnia 23-04-1964r Kodeks Cywilny (Dz.U.1964 nr 16, poz.93) wraz z
pbézniejszymi zmianami (tekst jednolity Dz.U.2019 Poz 80).

e Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Majatkowych Polskiej Federacji Rzeczoznawcow
Majatkowych w Warszawie. W zakresie obowiazujacym.

3.3 Zrédta danych merytorycznych
e W zakresie okreSlenie przedmiotu wyceny oraz cech szacowanej nieruchomosci
dane zawarte w zbiorach danych:
- ewidencji gruntow i budynkow
- ewidenciji sieci uzbrojenia terenu
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wycena nieruchomosci KR1W/00045046/1

- ksiag wieczystych

- dane planu miejscowego gminy Wadowice

- wywiadu terenowego

- ogledzin nieruchomosci
e W zakresie informacji o rynku nieruchomosci podobnych do wycenianej

- akty notarialne

- literatura fachowa

[ 4 DATY ISTOTNE DLA WYCENY

data sporzadzenia operatu szacunkowego: wyceny: 24 wrzesnia 2024r.

data na kiéra okreslono wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny: 24 wrzesnia 2024r
data na ktéra okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 20 wrzesnia 2024r
data ogledzin nieruchomosci i wywiadu terenowego: 20 wrzesnia 2024r

5. STAN | OPIS NIERUCHOMOSCI WYCENIANEJ

5.1 Opis stanu_prawnego

Przedmiotem wyceny

jest

nieruchomosé

KR1W/00045046/1 gruntowa w

miejscowosci Gorzen Gorny, gmina Wadowice, Powiat Wadowice, kiéra skiada sie z

dziatek: Grunt ten nie jest zabudowany.

Nr Powierzchnia

dziatki /m2/

330/7 197

330/11 23
Razem: 952

Grunt ten nie jest zabudowany.

3308

38d

34

007
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wycena nieruchomosci KR1W/00045046/1

| KR1W/00045046/1 |

e Dziatki ewidencyjne:
nr 330/7 i 330/11 9 o powierzchni tacznej 0,0952ha., potoZzone w miejscowosci Gorzen
Gorny, gmina Wadowice, powiat wadowicki, wojewodztwo Matopolskie.

Dziat | dotyczacy spisu praw zwiazanych z wtasnoscia
e Ustanowione na rzecz kazdoczesnych wtascicieli dz. nr 330/11 pot. w Gorzeniu
Goérnym nieodptatnie, uprawnienie gruntowe polegajace na prawie przejazdu i
przechodu przez dz. nr 390/2.

Dziat Il wlasnos¢
* Ireneusz Gryzik s. Piotra i Genowefy

Dziat Ill_ KW dotyczacy ciezaréw i ograniczen
e Stuzebnosc¢ przejazdu, przechodu i przegonu dziatkami 390/2, 330/7 stanowiacymi
droge dojazdowa na rzecz kazdoczesnych wiascicieli dziatek dz. nr 330/8, 330/9,
330/10.
* Narzecz kazdoczesnych wtascicieli dz. nr 390/15, 390/13, 390/17, 390/19, 390/21
pot. w Gorzeniu Gérnym stuzebnos¢ gruntowa polegajaca na prawie przejazdu,
przechodu przez dziatke nr 330/7 obj. KW 45046.

Dziat IV KW dotyczacy hipotek

e Hipoteka przymus owa zwykta 261,50zt na rzecz Gmina Wadowice

¢ Hipoteka przymusowa 1080,14zt na rzecz zaktad Ubezpieczen spotecznych Oddziat
w Chrzanowie

e Hipoteka przymusowa 7049793zt na rzecz zakiad Ubezpieczen spotecznych
Oddziat w Chrzanowie

e Hipoteka przymusowa 26023,23zt na rzecz zakiad Ubezpieczen spotecznych
Oddziat w Chrzanowie

e Hipoteka przymusowa 666,39zt na rzecz zaktad Ubezpieczen spotecznych Oddziat w
Chrzanowie

* Hipoteka przymusowa 498,82zt na rzecz zaktad Ubezpieczen spotecznych Oddziat w
Chrzanowie

Badanie Ksiegi Wieczystej /http://ekw.ms.gov.pl/pdcbdkw/pdcbdkw.html/ ...................

Ocena zgodnosci zapisow w ksiedze wieczystej z danymi w ewidencji gruntow i
stanem faktycznym.

Stan prawny opisany w wycenianych ksiegach wieczystych w zakresie powierzchni, jest
zgodny ze stanem faktycznym oraz zapisami ewidencji gruntow.

Informacja o wydanych pozwoleniach na uzytkowanie
Brak informaciji
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5.2 Opis nieruchomo$ci
LOKALIZACJA

Grunt w powiecie Wadowice, dojazd z Krakowa okoto 50km na zachdd w kierunku Bielska

Biatej przez Wadowice.
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[ wycena nieruchomosci KR1W/00045046/1

OPIS GRUNTU
Nieruchomosci w terenach wiejskich, w niewielkiej odlegtosci od Wadowic. Grunt w terenach
silnie zurbanizowanych, na zboczu wzniesienia. W sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz letniskowa. W niewielkiej odlegtosci duzy kompleks lesny.

Grunt bardzo widokowy. Lokalizacja modna.
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wycena nieruchomosci KR1W/00045046/1

Dojazd
Z ulicy Cedrowej. Jezdnia waska, z silnym nachyleniem. W okresie zimowy mozliwe Ze nie
przejezdna.

=

% s

Kolor niebieski drogi gminne. Dojazd z ulicy Cedrowej. Dziatka 330/7 stanowi przediuzenie
tej ulicy.

Uzbrojenie

\. \.ms //

Na dziatce 330/11 linia wodociagu /wodociag prywanyf. W sasiedztwie linie energetyczne
do istniejacej zabudowy.

| wlasciciel: IRENEUSZ GRYZIK Sirona 8




[ wycena nieruchomosci KR1W/00045046/1 |

Ksztalt, topografia

Dziatka 330/7 ma konfiguracje dziatki drogowe;.

Dziatka 330/11 pod zabudowe, bardzo silne nachylenie wschodnie. W zachodniej czesci
skarpa oraz droga do dziatek znajdujacych sie powyzej wycenianego gruntu. We wschodniej
czesci wypoziomowane miejsce postojowe.

Zagospodarowanie dziatki

[wiasciciel: IRENEUSZ GRYZIK Sirona 9 |




wycena nieruchomosci KR1W/00045046/1

Grunt niezabudowany, silnie zakrzaczony, niezagospodarowany. Zmienne uksztattowanie
Dziatka drogowa przejezdna.

| 6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |

Dziatka 330/11 w dominujacym zakresie w terenach zabudowy mieszkaniowej. Dziatka 330/7
w terenach drog lokalnych.

390116

§ 15. 1. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN - 22MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w zakresie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,

b) istniejaca zabudowa zagrodowa,

c) istniejaca zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

[wiasciciel: IRENEUSZ GRYZIK Strona 10 |




| wycena nieruchomosci KR1W/00045046/1

a) zabudowa ustugowa, w zakresie:

- ustug komercyjnych,

- ustug turystycznych,

- ustug zdrowia, w zakresie gabinetow lekarskich, osrodkéw rehabilitacii,

- ustug oswiaty, w zakresie ztobkéw, przedszkoli, wraz z obiektami sportu i rekreacii,
- ustug sportu i rekreaciji,

b) zabudowa agroturystyczna;

3) zagospodarowanie towarzyszace:

a) urzadzenia sportu i rekreaciji,
b) miejsca postojowe,

C) garaze,

d) budynki gospodarcze,

e) dojazdy, dojscia,

f) infrastruktura techniczna,

g) zielen urzadzona.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustugi realizowane jako budynki wolnostojace lub jako lokale uzytkowe;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: 0,5,

b) minimalny: 0,01;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego — 12 m,

b) maksymalna wysokosc¢ zabudowy agroturystycznej — 12 m,

c) maksymalna wysokosc¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6 m,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych, z zastrzezeniem lit. a, b, c — 12 m;

6) okresla sie stosowanie dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, zabudowy agroturystycznej: dwu lub wielospadowe

o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 15°-45°, z mozliwoscia realizaciji
lukarn, swietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem, naczétkéw lub dachéw
ptaskich,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 15°-45° oraz dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowej 15°-45° lub dachéw ptaskich,

c) dla budynkéw ustugowych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 15°- 45°, z mozliwoscia realizacji lukarn, swietlikow, okien
dachowych, zadaszen nad wejsciem, nacz6tkow lub dachéw ptaskich.

Zrédto:

Uchwata Nr XLVII/436/2022 z dnia 2022-04-27 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Gorzeniu Gérnym Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Matopolskiego z
2022-05-09, poz. 3403 Data wejscia w zycie: 2022-05-24
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| 7. CHARAKTERYSTYKA | ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI |

7.1 Okreslenie rynku nieruchomosci
¢ Rodzaj rynku: nieruchomosci gruntowe z prawem zabudowy mieszkalno.

e Zakres rynku lokalnego dla gruntow: Gmina Wadowice i Mucharz . Obreby Gorzen
Gorny, Gorzenh Dolny, Poniekiew, Zawadka, Swinna Poreba, Koziniec.
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* Przedziat czasowy badania rynku: od wrzesien 2022r.
e /rodio informacji o nieruchomosciach poréwnawczych: dane zawarte w aktach

notarialnych umoéw kupna — sprzedazy, mapy ewidencji gruntdw i zasadnicze,
ogledziny.
e Analiza rynku:

Analiza rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, z prawem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Na rynku regionalnym zanotowano 72 transakcje, w przedziale powierzchni od 3a do 3,3a

Zanotowano ceny:

Transakcyjna
$rednia: 72,598 zi/m?
max: 16,38 zi/m*
min: 181,59 zt/m?
Whioski:
200,00 e
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Atrakcyjny segment rynku, jednak z bardzo duzym przedziatem cenowym. Rynek lokal ny
bardzo modny w skali powiatu Wadowice. Trend wzrostu na poziomie 7% rocznie.

Nadwyzka popytu nad podaza. Ceny powyzej 120z/m2 maja charakter okazjonalny. Ryzyko
plynnosci niskie.
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| 8. SPOSOB WYCENY

8.1 Metodyka
Wycena przedmiotowej nieruchomosci obejmuije:
-Obliczenie wartosci rynkowej nieruchomosci w dniu wyceny.

Wartosc¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna
uzyskac za nieruchomosc w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, kidrzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziataja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuaciji przymusowej.

Zastosowane podejscia i metody:

— Wartos¢ nieruchomosci
Podejscie porownawcze
Metoda poréwnywania parami

Uzasadnienie zastosowania przyjete] metody obliczeniowej:

art. 154 ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami z dnia 21-01-1997r stanowi iz ,, wyboru
wlasciwego podejscia oraz metody i techniki  dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i potoZzenie nieruchomosci, funkcje
wyznaczong w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach nieruchomosci
podobnych”.

W zakresie wartosci rynkowej nieruchomosci przyjatem metode poréwnywania parami
poniewaz istnieje mozliwosSC wskazania konkretnych nieruchomosci podobnych do
wycenianej, a metoda ta jest najdokitadniejsza, co stwierdzam na podstawie 23 letniego
doswiadczenia zawodowego.

Krotka charakterystyka metod obliczeniowych

Metoda poréwnywania parami

Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomosc bedaca przedmiotem
wyceny, ktérej cechy sa znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

_Wartosc wiec okresla sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze wzgledu na réznice
ocen pomiedzy nieruchomoscig wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami.

e Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i
cechach, stanowiacego podstawe wyceny,

e Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

e Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposéb zasadniczy na zréZnicowanie cen
na rynku nieruchomosci.

¢ Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréZznicowanie cen transakcyjnych.

e Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

* Wybodr do poroéwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.

e Charakterystyka wyceniane] nieruchomosci z przedstawieniem jej ocenw
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

e Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajacych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.
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* Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
poréwnan przy uzZyciu okreslonych poprawek.

e Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako Sredniej aryt-
metycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w
poszczegolnych parach, lub sredniej wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych
wynikow jest zréznicowana.

e Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek porownawczych (np. nr powierzchni gruntu, budynku
czy lokalu).

| 9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

9.1 Obliczenie wartosci rynkowej nieruchomosci w dniu wyceny

Obliczenie cech rynkowych nieruchomosci poréwnawczych majacych wptyw na cene.

Na podstawie analizy rynku lokalnego przyjeto nastepujace cechy poréwnawcze i ich wagi
rynkowe dla terenow gminy wiejskiej

1 Lokalizacja 25%
2 ksztatt topografia 25%
3 uzbrojenie 25%
4 dojazd 25%

Gdzie poszczeqgdlne atrybuty wyskalowano nastepujaco:
Iitrybut IOpis stanu

'Skala atrybutu

Lokalizacja b. korzystna 1
Korzystna 0
Uzbrojenie Petne 1
niepetne 0,5
Brak 0
Dojazd b. dobry 1
Dobry 0
Utrudniony 0
ksztatit, topografia b. korzystna 1
Korzystna 0,5
Przecietna 0
Probka transakcji do wyceny:
Obreb Powierzchnia Cena Cena jednostkowa
/m2/| jednostkowa zaktualizowana /z¥m2 /
Data transakgji /zt/m2 /
2023-02-14 | Gorzen Gorny 951 107,26 119,15
2023-02-16 | Gorzen Gorny 767 169,49 188,28
2023-05-17 | Swinna Poreba 907 102,00 111,52
2023-06-21 | Koziniec 666 157,66 171,45
2023-07-25 | Swinna Poreba 1255 127,49 137,90
2023-08-09 | Gorzen Dolny 1561 112,75 121,30
2023-11-17 | Zawadka 500 100 106,42
2023-11-20 | Swinna Poreba 683 102,49 109,07

[wiasciciel: IRENEUSZ GRYZIK
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2023-11-23 | $yinna Poreba 800 146,25 155,63
2024-03-19 | Gorzen Dolny 1508 106,1 109,81
25.06.2024 | Swinna Poreba 676 100,59 102,35
27.06.2024 | Swinna Poreba 1100 145,45 148,00
W prébce zanotowano ceny po aktualizacji:

Cmax Cmin AC =Cmax - Cmin

/zH/m®/ /ztm?/ /ztm?/

188,28 102,35 85,92

ZESTAWIENIE NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZYCH PODOBNYCH DO WYCENIANEJ
Nieruchomosé¢ A

Lokalizacja Zawadka

Nr aktu notarialnego: | 5885/23

Data transakgji 17-11-2023
Pow. dziatki /m*/ [ 500m*

Nieruchomosc¢ B

Lokalizacja Gorzen Dolny
Nr aktu notarialnego: | 1307/24

Data transakgji 19-03-2024
Pow. dziatki /m?/ 1508m”

Nieruchomosc¢ C

Lokalizacja Gorzen Gorny
Nr aktu notarialnego: | 769/2023
Data transakgji 14-02-2024
Pow. dziatki /m?/ 951m2

Nieruchomosc¢ D

Lokalizacja Gorzen Gorny
Nr aktu notarialnego: | 486/2023
Data transakgji 16-02-2023
Pow. dziatki /m?/ 767m2

[wiasciciel: IRENEUSZ GRYZIK
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Lokalizacja nieruchomosci na planie

Gorzefi Dolny @ Wigciorek
|

rogee f
Jaroszowice ,
{ e
Na Dawaonku T

Dabrowa /|
|
%krawin a

Szydiowiec

Przy Garalskie]

N Niediw{adek
- Zbywaczdwka viadek

Byliconka

dlesie I
2 ), ES
) Gcmeﬁny T v P

Pod Lasem

I
Czartak |

Ceny transakcyjne wraz z przedziatem cenowym

Ceny transakcyjne A B C D
Cena zaktualizowana /z/m?/ 106,42 109,81 119,15 188,28
Zestawienie cech nieruchomosci wycenianej
Lokalizacja b. korzystna
ksztalt topografia Korzystna
uzbrojenie Nie petne /w/
Dojazd dobry

Zestawienie cech nieruchomosci_poréwnawczych
NIERUCHOMOSCI A-B

L.p [Zestawienie cech nieruchomosci Parametry cech poszczegdlnych obiektéw
Poréwnawczych

1 Lokalizacja korzystna korzystna

2 ksztatt topografia b. Korzystna b. Korzystna

3 uzbrojenie Nie petne /w,e/ Brak

4 Dojazd Utrudniony Utrudniony

NIERUCHOMOSCI C-D

L.p [Zestawienie cech nieruchomosci Parametry cech poszczego6inych obiektéw
Porownawczych

1 Lokalizacja korzystna b. korzystna

2 ksztatt topografia b. Korzystna b. Korzystna

3 uzbrojenie Nie petne /e, g/ Petne /g, w, e/

4 Dojazd b. dobry Dobry
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Tabela_obliczen warto$ci_1m? pow. gruntu:

Nr Cecha Udziat Udziat | Roéznice | Réznice | Roznice | Réznice
cechy Réznicujaca cechy kwotowy | X-A X-B X-C X-D
[ %] [z/m?] [zt/m?] [zm? | [z¥m?] | [zt/m?]
1 |Lokalizacja 0,25 21,48/ 21,48 21,48 21,48 0,00
2 |ksztatt topografia 0,25 21,48/ -10,74 -10,74 | -10,74 | -10,74
3 |uzbrojenie 0,25 21,48 -7,09 7,09 -7,09 | -14,18
4 |Dojazd 0,25 21,48/ 10,74 10,74 -10,74 0,00
Razem: 1,00 85,92 85,92 14,3916 | 28,5684 | -7,0884
Po korekcie:] 12081 | 138,38 | 112,06 | 163,36
Srednia: 133,659 zi/m?

Wspétczynnik korekcyjny k2

0,9

Po korekcie:

120,29 zi/m®

Wartos¢ rynkowa wycenianego gruntu®:

Powierzchnia
Nr dziatki /m® | Warto$¢ jednostkowa /zt/m?/ | Warto$¢ rynkowa /zt/
330/7 197 120,29 23697,13
330/11 755 120,29 90818,95
Razem: 952 Razem: 114516,08
W zaokragleniu: 114.500

Stownie: sto czternascie tysiecy piecset zfotych.

? Z uwagi na konfiguracje dziatek, gdzie dziatka 330/7 to cze$¢ drogi dojazdowej, obciazona

stuzebnosciami..

® Wartos¢ n ie uwzglednia kosztéw karczowania gruntu

[wiasciciel: IRENEUSZ GRYZIK
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10. WYNIK KONCOWY WYCENY /RAPCRT W WYCENY/ %

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé KR1W/00045046/1 gruntowa w
miejscowosci Gorzen Gérny, gmina Wadowice, Powiat Wadowice, ktéra skiada sie z dzialek
nr 33077 i 330/11 o powierzchni 0.0852ha.

Grunt ten nie jest zabudowany.

Zakres opracowania obejmuje wartosS¢ rynkowsg prawa wiasnosci nieruchomosci w dniu
Wyceny.

Celem jest okreslenie wartos$ci rynkowej prawa wiasno$é nieruchomosci w zadanym
Zakresie, dla ustalenie ceny sprzedazy w postepowaniu upadiosciowym

ZESTAWIENIE WYNIKOW WYCENY

Na podstawie wykonanej analizy rynku nieruchomoéci podobnych do wycenianei, na rynku
lokalnym na podstawie wykonanych obliczen wediug metody porédwnywania parami ustalono
ze:

Wartos€ rynkowa nieruchomosci w dniu | 114500 | sfo crternascie tysiecy
wyceny: . PLN  § piecset ziotych.

» Obliczona wartos¢ rynkowa nieruchomos$ci to najbardziej prawdopodobna ceny jej
sprzedazy, w dacie sporzgdzenia cperatu szacunkowego.

+ WarloS¢ nie uwzglednia ewentualnych kosztéw karczowania nasadzen na gruncie.

« Orientacyiny okres ekspozycji na rynku do sprzedazy okolo 6 miesiecy.
Proponowane pole negociacii +/- 5% obiliczonej wartosci

Do mocnych stron nieruchomosci naledy zaliczvé:
¢ Bardzo korzysina lokalizacia

Do stabych stron nieruchomosci nalezy zaliczyd:
s Brak uzbrojenia
e Silne nachylenie ze zmiennym uksztattowaniem

[P

11. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

e Niniejszg opinie sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa

+ Wycena ma charakter wytgcznie pomocniczy w procesie podejmowania decyzji o cenie
sprzedazy, ryzyko tej decyzji podejmuje catkowicie sprzedajacy.

¢ Wycena moze byC wykorzystana jedynie do celu wymienionego w zamowieniu

e Opinia nie moze byC publikowana, udostepniana osobg trzecim bez uzgodnienia z
autorem; zawiera informacje poufne.

= ‘Wylacza sie odpowiedzialnosc rzeczoznawcey za ewentualine ukryvte wady prawne
wycenianej nieruchomoéci, lub obcigzenia nie ujawnione w ksiedze wieczystei.

» Obliczona warto$¢ nie obejmuije oplat cywilno prawnych zwigzanych ze sprzedaza
nieruchomosaci, w szczegodinosci podatku VAT jesii wysigpilaby koniecznosd jego
odprowadzenia do organu pedatkowego.

o Obliczona warto5¢ nie uwzglednia ewentualnych ograniczen w dysponowaniu
nieruchomosci wynikajacych ewentualnych umow dzierzawy lub uzyikowania.
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e

e Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialinesci za ewentuaine obciazenia nieruchomosci
nie ujawnione w ksiedze wieczystej. W dniu wyceny nie posiadat informacji o
ewentualnym istnieniu takich obciazen.

e Opracowanie zostaio przygotowane przy zatozeniu ze wszystkie istotne dia wartosci
dokumenty i fakty zostaly przekazane autorowi opracowania.

Wadowice dnia 24-09-2024r. na tym wycene zakﬁ;—‘%\ic’i;&r&ﬁ"f pedpisano

-

12. ZAL ACZNIKI

1) Odpis z ksiegi wieczystej
2) Dane z ewidencji gruntow i budynkow

Ubezpieczenie r2eczoznawcy
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ODPIS Z KSIEGI WIECZYSTEJ

Firefox hups#fprze cladarka-ckw.ms. gov plicukw _pre/KsiegiWicczyste/poka...

TRESC KSILGI WIECZYSTE) NR KR1W/0D045046/1, STAN 2 DNIA 2024-09-20 08:22
prowadzonaj praez SAD REJONOWY W WADOWICACH, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KR1W

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

! DziatI-O Dzial I-5p Dziat IT Dziat LI Dziat IV
DZIAL I-O - DZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nurer hieracy rieruchomosst 1
Dzialki ewidencyjne
Lp. 1.

Murer dziatki 330/7
;?m’::' :’,;g-‘fmﬁr’wkaw A IENBI I, OV ip. L. 1 MALQPOLSKIE, WANGWICKT, WAROWICE, GORZEN GRRMY
Lp. 2.

MNurer 47aln 330/ /11
Potodenie (aunrer poizgdkonwy ¢ wolewddztwe, powial, Lp. L 1

P MALCPOLSKIE, WADOWICKI, WACOWICE, SORZEN GORNY

Obszar cakej 1 eruchomesc 0,0051 HA

Zgodnosd * danymi asidanc:| gruntdw | budynkow [zaadnede ¢ chwila i 47
st rawdzaniz) i ‘ 200805 L1 09142118
Komentarz do migracji
By airi wpi ~awnianz i 0 ctaj ; i
Yipey Iub caged apetiy, bievimone o Keaoes Wiccryclel v tolar DZIALKI LF. 1-2 WPISANS NA WHITSEK Z DNIA 8 PAZDZIERNIKA 1951

migracji, ktore zawieraja tr23c¢ niz objeta strukturz ksiesi wieczystaj lub 27
projekly wpsdw przeniesions 2 dotychozasowaj ksiagi wisczysta R DZ KW, £320-4823/21
Ostetri numer sktualnego lub wykredlonego wpisu w danym czials w 1

dobvch czazowej kziedza wieczvsbaj

[Powrét]

Mr pocstawy
wiplsi

MNr pocostawy
wpisl

Nr pecstawy
WEisd

Mr pocstawy
WSy

MNr poostawy
WEisd

Nr prcstawy
wpisd

20124-04-200, (18:23
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Firefox

hups#fprze cladarka-ckw.ms. gov plicukw _pre/KsiegiWicczyste/poka...

TRESC KSILGI WIECZYSTE) NR KR1W/0D045046/1, STAN 2 DNIA 2024-09-20 08:22
prowadzonaj praez SAD REJONOWY W WADOWICACH, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KR1W

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

|Dziat I-0

Ip. 1.
Nurmer prawa

Bodze: prava

Iresf prewa

Dzial I-S5p Dziat IT Dziat IIT Dziat IV |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Spis praw Zwiazanych z wlasnosda

Mr pocstawy
wplsi

1 1

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE

I INNE] KSIEGI WIECZYSTE)

USTANCWIONE MA RZESE KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI DZ. NR

33011 PCL, W GORZEMIU GOPNYM NIECCPLATINIE, UPRAWNIENIE

GRUNIOWE POLEGAJACLE MA PRAWIE PRZEAZDU | FRALCHODU PREEZ

07, NR 39042,

Komentarz do migracji
HNr pocstawy
wplst

Vilpisy ILb czefo wpistw, Leawnione w ksiscre wieczyste] w boku i
migrac)l, krore Tawiera)y traéc nis ohjet strukturs ksieg) wiecrysts) lob PEENA SYGNATLRA WNIOSKL: D7 KW, 135H-00/95.
projekty wpisow przaniesions z dotychczasowej ksizgi wistzystsy

Ostatnl numer aktuainega lub wykredlonega wplst w darym ariale w

1

dotvchzazowe] lciedz2 wieczysted

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podztewy
wrisu
L

UMOWA SPRZEDAZY L USTANOWIENIA SLUZEBNOSCI GRUNTOWED, 736/35, 1994-03-03
(iyitwl aktv, numer rep A, data sporzgdzenia)

CZ KW.//0DCD1358/95/, 1995-03-10 00:00:00, 1995-05-C5 00:00:00, MIE

{rodzaf + numer dziennpike, =hwils wplyn, chwils wipisy, =ry T urzedy)

20124-04-200, (18:23
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Firefox hups#fprze cladarka-ckw.ms. gov plicukw _pre/KsiegiWicczyste/poka...

TRESC KSILGI WIECZYSTE) NR KR1W/0D045046/1, STAN 2 DNIA 2024-09-20 08:22
prowadzonaj praez SAD REJONOWY W WADOWICACH, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KR1W

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

!Dzilr I-0 Dzial I-S5p Dziat IT Dziat ITIL Dziat IV
DZIAL II - WLASNOSC

Wiasciciele
: . MNr poostavy
ip. 1. wrisu
Listz wskazan udziziow w prawie (nuimer udzialy w prawie/ L 1 1/1 1z
wielkvs! wozialufrodza] wspdinosol ) el
Crsoba fizyerna (imie plorws?e narwske, mie ofca, imie matkd] IRENEUSZ GRYZIK, FMOTR, GEMNOWEFRA

) DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wEisU
i UMOWA SPRZEDAZY I USTANOWIENLA SLUZEBNOSCI GRUNTOWED, 736/35, 1994-03-03
(tvtul aktu, numer rep A, data sporzquzenia)
CZ KW.//CDC01358/95/, 1935-03-1C 00:00:00, 1995-05-05 £0:00:00, NIE
{rodza) ¢ numer dzienniba, chwils wplywu, ciwila wpisy, oy 7 urzgdy)
2 UMOWA SPRZEDAZY, 1151/59, 1999-02-12
(tytulf gktw, numer rep A, data sporzgdzenia)
CZ. KW./00001335/99/, 1999-02-18 00:02:00, 1993-03-24 00:00:00, NIE
{rodzai ¢ numer dziennika, chwils wplywu, civwila woisy, =y 7 urzgdu)

20124-04-200, (18:23
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Firefox

hups#fprze cladarka-ckw.ms. gov plicukw _pre/KsiegiWicczyste/poka...

TRESC KSILGI WIECZYSTE) NR KR1W/0D045046/1, STAN Z DNIA 2024-09-20 08:23
prowadzonaj praez SAD REJONOWY W WADOWICACH, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KR1W

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

!Dzilr I-0 Dzial I-S5p Dziat IT Dziat III Dziat IV [
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
< Mr pocstawy
g1 o wlsi
Numer wpisy 1 -
TR OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA
Rodz2) wpl NIERUCHOMOSCIA
SELZEBNOSC PRZEJIAZCU, PRZECHODU I FRZESONU DZLALKAMI 350/2,
Tress wpisu 330/7 STANOWIACYMI DROGE DOIAZDOWA NA RZECZ
KAZDOCTESNY CH WLASCITIELT DZIALEK DZ. MR 330/8, 330/9, 330/10.
. Mr poostawy
2 wpisy
Nurmer wpisu F 1
Fol OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE ZWIAZANE Z INNA
Rodzz; wpisu MIERUCHOMOSCIA
MA RZECT KAZDOCZESMYCH WEASCICTELT D7, MR 390715, 390/13,
Trest wpis 39017, 390/1%9, 330/2. POL ‘W GORZENIU GORMYM SLUZEBNCSC
e GRUNTOWA POLEGAIATA A PRAWIE PREEJAZCV, PRZECHCDU PRZEZ
DIZLAE KL MR 33077 D61 KW 45040,
Komentarz do migracji
Mr pocstawy
wpisy
Vipisy ILb czesc wpisdw, uawniona w ksiatze wiecystej w toku SLUZEBNOSE LP L WPISANC NA WNIZSEK Z DNLA 8 PAZDZIERNIKA —
migracji, ktone zawierajg tresc nia objeta strukture ksieg wisczystaj lub 1681 R DZ KW, 6320-4823/91 PELNA SYGANTURA WNIDSKL - DZ. KW
projekry wpisow preaniesians 7 datycherasowe] ksiagl wiasrysra 1358 BO/95.

Distzetrl numer aktualneca lub wykreélonegs wpisu w darym crale w
dotvebrrasawe) kziedrs wierryste)

Nr padstavy
WEiSY
1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIQO

UMOWA SPRZEDAZY I USTANDWIENIA 51UZEBNDSCI GRUNTOWED, /i6f15, 1994 04 03
(tviuf akiv, numer reg A, data sporzqdzeniz)

L7 KW 00001355/95( 1995 03- 10 00:00:00, 1995-05-05 00:00:00, MIF

(rodzai o numer dzennika, chwils wphoww, cowila wpisy, oy 7 wrzedy)

20124-04-200, (18:23
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Firefox hups#fprze cladarka-ckw.ms. gov plicukw _pre/KsiegiWicczyste/poka...
TRESE HSIEGI WIECZYSTE) NR KR1W/0D045046 /1, STAN 2 DNIA 2024-09-20 08:23
prowadzonej przez SAD REJONOWY W WADCWICACH, V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KRIW
NIERUCHOMOSE GRUNTOWA
|Driat I-0 Dzial I-5p Dziat IT Dziat ITL Dziat IV
DZIAL IV - HIPOTEKA |
. Nr podstawy
Lp. L. o Wpisu
Nurer hipatski (roszerenia) 1 3
Rodze: hipoteki (roszczeria) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA
Suma (zhowne), waluta 261,50 (DWIESCIE 5ZESCDZIESIAT JEDEN 50/100) 2L
FAIFGEOSE PODATROWA T NALEFFE ODSETKT ZWeOKT - TAKD
! - ’ i 3 i
‘ﬂf;;gﬂ;ﬁ‘ stosunek prewny faumer vierzytelesel /L ZABEZPIECZENIE NA TALE] TE) NIERUCHOMOSCI IRENEUSZA
= = GRYZIK WLASHE]
‘Wierzyciel hipoteczny
lednastka samarradu terytarialnecn (Pwinrek miedzygminny) L. GMINA WADOWICE
{nazws)
Nr podstawy
Lp. 2. = wpisu
Numer hipotzki (roszczenia) 2 3
Bodra; hipetska (roszcrena) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma {zhowr e ], waluta 1080, 14 (JEDEN TYSIAC OSIEMDZIESIAT 14/100) ZL
A 2 : MALEZMOSC OBJETA CECYZIA ADMINISTRACYING, CECYZIA
Viiarzy mlnosc i stosunek prawny (aumer wierzytelosei / A 5 AR >
wicizytenost, stosunel prawiy) Llp. 1 1 T‘?{J}EI‘HE‘:']I';P]ACY.NA WUMER ZEJ00/411/3012/PKS2/58 Z DRNIA
‘Wierzyciel hipoteczny
Innz asoha prawna lub jednmrv'] arganizacyjna nlekedaca L ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W CHORZOWIE,
wecka prawna (nazwa, siedziba, REGON) Lp. WARSZAWA, COZ0M01 2065827
. . Nr podstawy
3 wpisy
Nurwer hipotaki (roszczenia) 3 &
Rodzz; hipctaki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma {=hownie], walura SIEREM 93/ 100) 2
: ; i i MALLEZMOST OB [A CECY 234 ADMINIS THACYIMG, CLT
Viterzytelnosd | stotunek prawny fnumer vierzytelnoscr / m e e e
WIePYTEinast, Srosunek prawsy) ¥ Lp. 1. 1 ,;\lg)fgl?nlinlzm_v.ua NUMER DROCG/411 /701 2fKS2/S8 2 DNIA
‘Wierzyciel hiporeczny
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cecha praving (fanwa, siedribs, BEGON) : WERSZAVA W 2EEER 4
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Nurer hipatski {roszerenia) 4 /
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100}
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Wierzyciel hipoteczny
Innz osoba prawna lub jednostha organizacyjna ricbedaca Lot ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH ODDZIAL W CHORZOWIE,
cechy praving (nanwa, siedzibs, REGOWN) 2 WARSZAVA  LOUD0L 200EEE
Nr podstawy
Wpisu
ki {ros?creria) & a9
cotaki {roszczenia) HIPOTEKA PRZIYMUSOWA
slowrie), walutz 498,82 (CZTERYSTA DZIEWIECDZIESIAT OSIEM 82/120) 2L
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‘Wierzyciel hipoteczny
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ek prawng (ramwa, siedriba, REGON) Pl WARSZAA, 0000001 20ESRF T
Kamentarz do migracji
Nr pecstawy
WEisl
Ostetr) numer aktuslneco lub wykretlonegs wpisu w danym criale w 1 -
dotych zazowej ksigdzz wieczystej
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstewy
wpisu
3 DECYZIA WRAZ Z POTWIERDZENIEM TEJ DECYZII PRZEZ UCZESTNIKA, 310/17/02, 2002-0¢-22, URZAD MIEISKI W WADSWICACH; 2-5
(przedmiof decyzii, numer decyz]| data wedamia decyzjh, canaenie craany; pofoieme dokumenty - numer Earty abt)
CZ KW.//00004454/02, 2002-09-10 10:30:00, 2002-10-07 ©0.00:00, NIE
(r=czaf i numer drienpike, shwits wphw, chwils wpisy, =y T urzsdy)
1722 AR24-009-203, 08:23
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DANE EWIDENCJI GRUNTOW

Walewiaztvo! maopciscis

Fewiaz: werow rki

reston gwigency pus 1218085, Wodowios -
Obrepr OCC3,

SR Ly

i
\/’\: 23107\ 308

4
o

o T 5
AT HNE NN,
Jf\r‘ 3

S \

e g [ \ .

2 PO A "*.\\Ea*q» ol 1
f el

= 33478

332426

[wiasciciel: IRENEUSZ GRYZIK Strona 25




[ wycena nieruchomosci KR1W/00045046/1

Tnak sorawy: NGILEE21.6324 2024

Wojewadzlwo. malopolskie
Paowiat: wadowicki
Jednos ka cwidencyjna: 121809_5, Wadowice — obszar wiejski
Obreb ewidencyjny: 0005, Gorzei Gérny

Starosta Wadowicki

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

sporzaczono dnia: 23-08-2024 07-57-79

Nr jednostie rejestrowe]: G161

Osoby: 1
Uleizizd D iz T -
Forma vidadania ane osaby fizycznef /instytucy
11 Gryzik Ireneusz Andrze] (Piotr. Genowefa)
WESNDET adres: ul, Migdzyblokowa 1675, Ruda Slaska »
Dziatki ewidencyjne: 2
Numer dziafki Eewicrzehina Uzytek i klasa bonitacyina v 1Y
identyfikator Adres 1ha) Tanaczonie: | Dol N KW fut inne dokumenty
2Br Gorzer Gérmy 0.0197 RV 0.01a7 KR1W/00045046/ 1
121809 & 000533007 2 2h iy v L 4
330M1 | R = RV (L3458 0
121802 £.0005.330/1 | Gonzen Gémy 0.0755 KR1W/00045046/1

Rv 0.0409
) Razem puwu,‘u-{.‘f;.'g dzigfek (hal: . 00952  ha

Stowrue:  dziewiecset pieddsiesial dwa melbry kwadratowé

Oznaczenia wzylkow i ks

RY - Grunty oma
Ry = Gury ome

Sporzadzilia) Seweryn Niemczyk

230%-2024

(irmig i nezwisko CSoby reprezsniuiace) organ
fuih osady upavisinione| przez svgan. dats | poadois)
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UBEZPIECZENIE RZECZOZNAWCY

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

Numer polisy 1021545075

jod dnia 19.07.2024 r.

rakresi uberplecrenia odp

[E¥ Oixes ubszpieczenia: od 19.07.2024 1. do 18.07.2035 .

meler:macy‘ KANCELARIA MAJATKOWA DARIUSE FABER

i cywilne] i

PR foizs siedaly . STEFANA BATORDEGD 28 m. 438, 34-200 WADOWICE RHGOM: L5051 25
ail: MizLskalony Tele%n: klizot ~le podlada
u'beqﬁe:.—mnv. mnceunm MmrxoWA DARTLISZ FARER
3 REGOM: 0

£-mal: iz stalc nv

Zalkres teczania obowiazh q

Tel=cn: Kliz-t rie posiada

Suma gwarancyjna
Ma jedne zcareie | Ma wizystade

Ddpowisdzalni cywing praelsialiny p L

g thejaks oSt reecumEwey

9. &5 000 CJR| I TR

5_ind yaaranyvins es; uslalzna pray
PO 1EZ perwesy woroky, w

uzEzolecTenia zosm-a Zawa o,

=ensoWaniln AUrsi Sredningn eoen colasRonsge preer NEE

Suma gwarancyjna
Na jaden wypadek| Na wsavste wypack
ubezpieczzniowy ubezplzzenizae
L 200 00 PLM 1 207 000 PLN

Skiadka laczna: 1 365,30 PLN

Heaols v LY
Termin platnedd

Numer rachunku bankowego do zaplaty skladki
BP0 (960 2014 01100454 2424
W byl orzelzvns posimy wpisacs Mr 1021545075

Warunkl ubezplaczenia
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